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LAUSUNNOT

Savonlinnan maakuntamuseo, Metsahallitus, Suomen metsadkeskus ja Vaylavirasto (vesivaylien osalta) ovat
todenneet, ettei niilld ole huomautettavaa kaavamuutosehdotuksesta.

Merkitdan tiedoksi.

Etela-Savon ELY-keskus (6.5.2020)

Vastine

Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) alustavasta kaavamuutoksen
luonnoksesta 16.8.2019 antamassa lausunnossa ELY-keskus esitti vaatimuksen, etta Pistohiekan
laajennusalueen maakuntakaavamerkinnat seka aiempien kaavahankkeiden selvitysten yhteydessa esille
tulleet eritysarvot, l1ahinna kangasvuokkoesiintymat ja muinaismuistot, osoitetaan kaavakartalla. Muilta osin
kaavaehdotukseen onkin lisatty asialliset merkinnat, mutta kangasvuokkoesiintymat puuttuvat. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan, vaikkei ko. alueella olisi tapahtumassakaan maankaytdn muutoksia, on
alueen erityiset luontoarvot osoitettava kaavakartalla joko perustuen kaytdssa olevaa tietoon tai mahdollisiin
uusiin selvityksiin.

Vaikka paivitetyt maakuntakaavan kohteet on osoitettukin kartalla ja ne on mainittu myds kaavamuutoksen
selostuksessa, voidaan pitaa kyseenalaisena, onko naiden alueiden maanomistajat tai ne, joita muutokset
muutoin saattavat koskea, voineet saada riittavan kasityksen nahtavilla olleen kaavamuutoksen
oikeusvaikutuksista. Naiden kaavavarausten oikeusvaikutus tuleekin tasmentaa, ja mikali niilld katsotaan
olevan oikeusvaikutus, tulee kaava-aineisto ELY-keskuksen kasityksen mukaan laittaa uudelleen nahtaville
siind muodossa, etta kaikki muutoskohteet on esitetty samalla tavalla kaavakartalla.

Aiemmin inventoitujen kangasvuokkoesiintymien uutta kartoittamista ei tehdg, silla laadittavana olevalla
osayleiskaavalla ei ole oikeusvaikutuksia tai muita merkittavia vaikutuksia ko. lajin elinymparistdon
Pistohiekan alueella. Lajin ajantasaiset esiintymatiedot on selvitettava siind yhteydessa, kun alueelle
kohdistuu maankayttda muuttavia toimenpiteita.

Maakuntakaavan ohjausvaikutuksesta osayleiskaavaan on viety alueen erityisominaisuuksia osoittavat
osa-aluemerkinnat, jotka sijoittuvat osin oikeusvaikutuksettomalle kaavan osalle ja osin ranta-alueelle.
Merkinndilla ge, ge-1, nat, pv, ma ja EO-1 ei katsota olevan oikeusvaikutuksia kun kaavan tarkoituksena
on ohjata rantarakentamista. Naiden viivamerkintdjen merkitys osayleiskaavassa on informatiivinen.
Kaavassa osoitetut luonnonsuojelualueet ovat jo perustettuja ja suojelun toteutus tapahtuu muun
lainsdadannon kautta. Kaavaan lisatyt alueet ja muutokset esitetadn kaavakartalla punaisella
pistekatkoviivalla.

Eteld-Savon maakuntaliitto (10.5.2020)

Vastine

Maakuntakaavan paivitykset vaikuttavat asianmukaisesti huomioiduilta, joskin niiden tarkastelu on
haasteellista puutteellisesta kartta-aineistosta johtuen. Vaikka maakuntakaavamerkint®jen pdivittaminen on
kaavateknisesti hankalaa, katsoo maakuntaliitto, ettd muuttuvat kaavamerkinnat tulee osoittaa
kaavakartalla my&skin muutoskohteina (kaava-alueen rajausta osoittava punainen pistekatkoviiva).

Ks. Yll& vastine Eteld-Savon ELY-keskuksen lausuntoon. Kaavaan lisatyt alueet ja muutokset esitetadn
kaavakartalla punaisella pistekatkoviivalla.




MUISTUTUKSET

Muistutus koskien muutoskohdetta 2 (A, 14 allekirjoittanutta)

Vastine

Muistuttajat vastustavat kaavamuutosta, joka koskee tonttien siirtoa Ryhdlasta Pajajarvelta ja Iso-Vahvoselta

Poldselalle Hurissalon osayleiskaavan alueelle. Perusteina vastustamiselle esitetdan seuraavaa:

1.

2.

Mokkitonttien myynnin yhteydessa, sita erikseen tiedusteltaessa, mokkitonttien maara
luvattiin/ infottiin pysyvan nykyiselldan. Tama oli usealle tarkea ostokriteeri.

Alueen eldin- ja lintukannan pesiminen, kulkureitit, seka elinymparistd hairiintyy ja/tai
vakavasti vaarantuu.

Poloselan “kantokyky” ei kesta kaavoitusehdotuksessa tulevaa lisdrakentamista, eika sen
tuottamaa pysyvaa hairiota, seka vaistamaténta muutosta jarven ymparistoon.

Poloselan eteldpaadyn korvaamaton ymparistdarvo jarven mokkildisille menetetaan.

Tamanhetkinen voimassa oleva Hurissalon osayleiskaava vastaa alueen luontoarvoja, eika sita
tule edelld mainittuja seikkoja huomioon ottaen muuttaa.

Se, ettd Ryhalan osayleiskaavan alueelta, Pajajarvelta, seka Iso-Vahvoselta siirrettaisiin
huonojen maasto-olosuhteiden perusteella osa sen jo kaavoitetuista rakennuspaikoista
Poloselalle, on ongelman siirtamista nykyisten omistajien osalta tulevina ongelmina P&ldselan
mokkildisille.

1. Alueelle siirrettdvat rantarakennuspaikat sijoittuvat kohtuulliselle etdisyydelle kaavassa
nykyisin olevista lomarakennuspaikoista. Sijainnit Poloselalla ja Pitkajarvelld ovat
valikoituneet mm. rakentamiseen soveltuvuuden sekd ympadristdarvojen perusteella.

2. Ymparistdn muutokset ovat vaistamattémid, kun kaavassa osoitettu maankaytto
toteutuu. Sen vuoksi rakennuspaikkojen sijoittelua ja rakentamisen maaraa seka laatua
ohjataan kaavoituksella. Kaavamaardykset ovat muiden rakentamista ohjaavien
madrdysten ohella laadittu turvaamaan kohteiden ja alueiden arvojen sailyminen tai
niiden kehittaminen.

3. Poloselka kuuluu laajaan luontoarvoiltaan ja linnuston pesimaymparistdna merkittavaan
lampi- ja jarvialuekokonaisuuteen. Alueen luontoarvoista johtuen luonnosvaiheessa on
ensisijaisesti tutkittu ja esitetty rantarakennusoikeuden siirtoa muualle tilan ranta-alueille.
Sittemmin on ehdotettu osalle rakennuspaikoista sijainniksi Péléselkad. On huomioitava
ettd kyseessa on kaksi rantarakennuspaikkaa. Ne on sijoitettu yhteen kortteliin kiinteiston
sellaisessa osassa, jossa ei ole erityisia luonnonarvoja. Kahden loma-asunnon
rakentuminen alueelle, jonka rannoilla on ennestaan 12 rakennuspaikkaa, ei muodosta
merkittavaa lisarasitetta luonnolle tai lajistolle.

4. Poloselan kaakkoisin osa seka alueella sijaitsevat muut alueen lajistolle tarkeat vesialueet
jadvat edelleen rakentamiselta vapaaksi. Saimaannorpan, kuten linnustonkin osalta
merkittdvaa maankaytdn ohjauksessa ovat laskennassa todetut pesintapaikat. Vaikka
vesistd soveltuisi saimaannorpan kauttakulkureitiksi, vain tiedossa olevat makuu- ja
poikaspesat voidaan ottaa huomioon maankayttéa suunniteltaessa.

Siirron kohteena olevalla kiinteistolla on Poldselan ymparistdssa merkittavalla laajuudella
vapaata rantaviivaa, joka on kaytettavissa yleiseen virkistyskayttdon. Kaksi Poloselalle
sijoitettua rakennuspaikkaa sijaitsevat kohtuullisella etaisyydelld jo rakentuneista
pihapiireista. Vesialue korttelin edustalla on riittavan leved, etta sen toteutuminen ei esta
alueen yleista virkistyskayttda. Kohteen vastaranta on metsamaata ja Poldselasta jaa
kaavamuutoksen jalkeenkin kaakkoisin osa taysin luonnontilaan.

5. Vuodelle 2002 valmistunut luontoselvitys on huomioitu lahtotietoaineistona, vaikkakin
sen monet tiedot ovat kaavan taustaselvityksena kaytettavaksi vanhentuneet.
Kaavamuutoksessa ei ole esitetty rakentamista arvokkaille ja maisemallisesti merkittaville
kallioisille rannanosille, vaan rakentamiseen ovat valikoituneet loivemmat puustoiset
maastonkohdat, joilla ei ole maastotarkastelun yhteydessa todettu luonnon- tai maisema-
arvoja.

6. Kaavamuutos laaditaan kunnassa hyvaksyttyja rantojen mitoitusperusteita noudattaen, ja
maanomistajia yhdenvertaisesti kohdellen. Rantarakennusoikeutta on osoitettu yhtenevin
perustein kaikille maanomistajille. Muutoksessa on tehty ratkaisut samoin perustein kuin
muiden maanomistajien kohdalla tassa kaavamuutoksessa seka kunnassa aiemmin
hyvaksytyissa rantaosayleiskaavoissa.




Muistutus koskien muutoskohdetta 2 (B)

Vastine

Muistuttajat vastustavat kaavamuutosta, joka koskee tonttien siirtoa Ryhdlasta Pajajarvelta ja Iso-Vahvoselta
Poldselalle Hurissalon osayleiskaavan alueelle. Perusteina vastustamiselle esitetdan seuraavaa:

1. Taloudellinen peruste ei ole kaavamuutokseen tarvittava erityinen syy. Mielestamme
taloudelliset syyt ndyttavat ulkopuoliselle tassa ehdotuksessa kaikista painavimmilta ja viralliset
syyt keksityilta.

2. Tonttipaikkoja Polseldlld ei voi mielestdmme verrata muualta pienempien jarvien rannoilta
siirrettaviin tontteihin. (+ taloudellinen hydty + harhaanjohtava markkinointi/ tai kun tontin
kylkidisena on mahdollista myyda venepaikka Ruokoveden rannalle)

3. Kaavamuutosten teko pienissa osissa on hamaavaa ja kokonaiskuvasta ei saa selvad. Nayttaa
siltd ettd yhta maanomistajaa suositaan tallaisella menettelylla.

4. Ryhalan tontit ovat rakennuskelpoisia, joten erityinen peruste ja syy tonttien siirtoon puuttuu.
a) Meille ei ole pyynnésta huolimatta toimitettu kunnasta muuta selvitysta Ryhalan
alueen maastosta ja maanomistajan muista ranta-alueista kyseisen osayleiskaavan
alueella, joten jaa epailys, ettd maasto sittenkin olisi my6és muualla Ryhalan kaavan
alueella rakennuskelpoista, hinta ja myyntiajat vain erilaiset kuin Hurissalon alueella.
Markkinatilanne ei liene pateva syy kaavamuutokseen.

5. Alueella sijaitsee merkittava veneilyreitti ja virkistysalueita, joten lisdkaavoitusta Poloselalle
tulisi valttaa.

a) Suurin osa melontareitin kavijdistd on ymmartadksemme kiinnostunut Péléselan
kohdasta juuri jyhkeiden kalliomaisemien ja rakentamattoman maiseman vuoksi.

6. Vesien laatu heikkenee, joten lisdkaavoitusta Poloseldlle tulisi valttaa.

7. Luontoselvityksen paivitys puuttuu, joten kaavamuutosta ei voi vieda paatokseen.

1. Suunnittelussa on ensisijaista, etta rakennuspaikat tulisivat rakennetuiksi siihen
soveltuvassa paikassa. Kunta ja kaavoittaja ovat selvittaneet vaihtoehdot rantojen
kaavoituksen periaatteiden mukaisesti ja sisaltdvaatimuksia noudattaen.

2. Ryhalan ja Hurissalon vesistot ja ymparistd poikkeavat toisistaan ja siita syysta kaavaa
muutettaessa on kadytetty siirtokerrointa. Siirtokertoimen kayttd on vakiintunut kunnan
rantojen yleiskaavoituksessa. Merkinta siirtokertoimen kaytosta yksittaisen tilan kohdalla
|8ytyy lisshuomiosarakkeessa 1998 laaditun kaavoitusohjelman mukaan laadittujen
yleiskaavojen mitoituslaskelmissa. Kerrointa on kadytetty kun siirretdan
maanomistusyksikon sisalla rantarakennusoikeutta esimerkiksi lammelta suuremmalle
jarvelle. Kunnassa viimeksi hyvaksytyssa ltaosien yleiskaavamuutoksessa sita sovellettiin
kohteissa 19-21 ja 61-64, jossa siirrettiin rakennusoikeutta yhden maanomistajan tilalta
toiselle (ei Saimaa).

3. Kun yleiskaava laaditaan rantojen rakentamista ohjaavana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana, on tarkoituksenmukaista rajata laadittava kaava osa-alueiksi, jotta
kokonaisuus on helpompi hallita ja ty® saada paatdkseen tavoiteaikataulussa. Tassa
tydssa on kyse osayleiskaavojen muuttamisesta tarpeellisilta osin. Kyseessa on kunnan
linjaama ratkaisu ja kunta kaavoittajana maarittaa mita kaavoja muutetaan missakin
aikataulussa. Muutokset on esitetty kartalla kuvapareina selostuksen liitteessa 1.

4. Kaavamuutoksen kohteena olevia alueita on tarkasteltu maastokaynnilld kunnan
maankayttdteknikon ja kaavamuutosta laativan kaavoitusinsindérin toimesta ja kuvattu
taman seka alueelta viranomaisten yllapitaman aineiston pohjalta kaavaselostuksessa ja
sen liiteaineistossa. Nahtaville asetetussa aineistossa on siten kaikki alueelta koottu tieto,
joka kaavamuutosta koskettaa.

5. Siirron kohteena olevalla kiinteistélla on Példselan ymparistdssa merkittavalla laajuudella
vapaata rantaviivaa, joka on kaytettavissa yleiseen virkistyskayttéon. Kaksi Poldselalle
sijoitettua rakennuspaikkaa sijaitsevat kohtuullisella etdisyydelld jo rakentuneista
pihapiireistd. Vesialue korttelin edustalla on riittavan leved, etta sen toteutuminen ei esta
alueen yleista virkistyskayttoa. Kohteen vastaranta on metsamaata ja Poloselasta jaa
kaavamuutoksen jalkeenkin kaakkoisin osa taysin luonnontilaan.

6. Rakentamisen ja loma-asumisen vaikutus vesien laatuun ei tuo merkittavia muutoksia.
Paikallisesti ymparistd muuttuu ja rakennuspaikkojen suunnittelussa ja toteuttamisessa voi
valinnoilla vaikuttaa siihen, millaisin ratkaisuin vesien kasittely hoidetaan kiinteistolla.
Kaavamuutosta tutkittaessa on muun lahtdaineiston ohella kayty lapi olemassa olevat
seurantatiedot vesien tilassa, mutta yksittaisten jarvien vedenlaatuun ei kaavaa
laadittaessa oteta kantaa. On voitu kuitenkin arvioida, ettd kunnan maaraykset vesien
kasittelysta ovat riittavat, ja rakentamisen myota vesistddn kohdistuva rasitus on
mahdollisimman pieni.

7. Osayleiskaavaa laadittaessa on ollut perusteltua siirtaa alueella muodostunut
rantarakennusoikeus toisaalle, kun se on ollut mahdollista. Kuitenkaan nain ei ole
toimittu ainoastaan luontoarvoihin perustuen, vaan sen ovat mahdollistaneet
maanomistusolosuhteet. P6l6selkd kuuluu laajaan luontoarvoiltaan ja linnuston
pesimaymparisténa merkittavaan lampi- ja jarvialuekokonaisuuteen. Alueen
luontoarvoista johtuen luonnosvaiheessa on ensisijaisesti tutkittu ja esitetty
rantarakennusoikeuden siirtoa muualle tilan ranta-alueille. Sittemmin on ehdotettu osalle
rakennuspaikoista sijainniksi P6l6selkdd. On huomioitava etta kyseessa on kaksi
rantarakennuspaikkaa. Ne on sijoitettu yhteen kortteliin kiinteiston sellaisessa osassa,
jossa ei ole erityisia luonnonarvoja. Poldselan kaakkoisin osa seka alueella sijaitsevat muut
alueen lajistolle tarkeat vesialueet jadvat edelleen rakentamiselta vapaaksi.
Saimaannorpan, kuten linnustonkin osalta merkittdvaa maankayton ohjauksessa ovat




8.

10.

11

12.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ei toteudu yhden maanomistajan tontteja
siirtelemalla.

Ovatko paatdkset compliance? ..pystytadnkd kunnassa naista yhteistydkuvioista johtuen
riippumattomaan paatdksentekoon ja onko paatdksenteko enad compliance?

Saimaa Geoparkin henki seka Vihrean kullan kulttuuritien (Ristiina-Hurissalo-tie) maisemalliset
arvot menetetaan Poloselan lisdrakentamisella. Rakentaminen on vastoin 2000 laadittua
luontoselvitysta.

. Luontoarvot ja lajisto on runsas Pélénselalla — kaakkuri ja kalasaaski ruokailevat.

Yhteenveto ja loppusanat: Ymmarramme kunnan strategian, etta kaavoitus on yksi
erottautumistekija ja kettera paatdksenteko tuo parhaimmillaan positiivista julkisuutta ja uusia
mokkildisia ja kenties heistad kasvaa viela vakituisia asukkaita. Kuitenkaan kaavoituksella yhden
ison maanomistajan suosiminen ja kaavoituksen muuttaminen vain yhden maanomistajan

toiveita paremmin vastaavaksi ei ole kunnan kannalta positiivinen tekija.

10.

11.

12.

laskennassa todetut pesintapaikat. Vaikka vesistd soveltuisi saimaannorpan
kauttakulkureitiksi, vain tiedossa olevat makuu- ja poikaspesat voidaan ottaa huomioon
maankayttda suunniteltaessa.

Rantojen suunnittelun yleisena periaatteena on mahdollistaa rantarakennusoikeuden
siirto maanomistusyksikon sisalla. Talla tarkoitetaan sita ettd kiinteistot, joilla on yhteneva
maanomistus, ovat maanomistusyksikkdja. Omistajat voivat esittaa tilojensa alueella
muodostuneen rantarakennusoikeuden siirtoa toisen omistamansa tilan alueelle. Kyseessa
ei siten ole lisdrakennusoikeus, vaan muualla muodostunut rakennusoikeus, joka
poistetaan toisaalta ja osoitetaan toisaalle. Rakennusoikeuden maaraa koskien on
annettu vastine kohdassa 3.

Kunnan paatdksenteon ja sen valmistelun riippumattomuus pohjautuu pitkalti kunta- ja
hallintolakien noudattamiseen, kunnan omaan sisdiseen valvontaan seka myos
jalkikateisesti kunnan jasenen muutoksenhakuoikeuteen seka mahdollisuuteen tehda
kanteluja valvontaviranomaisille. Esteellisyydet maardytyvat kunta- ja hallintolakien
mukaisesti. Vaikka kaavoitukseen liittyy runsaasti myds kunnan omaa harkintavaltaa, niin
kaavoitusta seka hallintoa koskeva lainsaadant® asettaa runsaasti rajoituksia kunnan
omille harkintamahdollisuuksille ja edellyttavat asioiden riippumatonta ratkaisua.
Vuodelle 2002 valmistunut luontoselvitys on huomioitu lahtétietoaineistona, vaikkakin
sen monet tiedot ovat kaavan taustaselvityksena kaytettavaksi vanhentuneet.
Kaavamuutoksessa ei ole esitetty rakentamista arvokkaille ja maisemallisesti merkittaville
kallioisille rannanosille, vaan rakentamiseen ovat valikoituneet loivemmat puustoiset
maastonkohdat, joilla ei ole maastotarkastelun yhteydessa todettu luonnon- tai maisema-
arvoja. Muistutuksessa referoitu ote luontoselvityksesta kuvaa tavoitetilaa, ei kaikilta osin
saavutettavissa olevia olosuhteita.

Kunnan alueella olevat Saimaa Geopark- kohteet ovat valikoituneet erillisessa prosessissa,
ja sijaitsevat kaavamuutoskohteen ulkopuolella. Ristiina-Hurissalo — tieymparistén
maisema-alueen uloimmat osat sijaitsevat yli 400 metrin etdisyydelld muutoskohteesta.
Kahden pihapiirin rakentuminen vesialueelle, jonka rannoilla on ennestaan 12
rakennuspaikkaa, ei muodosta merkittavaa lisarasitetta luonnolle tai lajistolle. Ei muutosta
saimaannorpan elinymparistdéon. (Ks. Tarkemmat vastineet kohdassa 7 ja 10.)
Kaavamuutos laaditaan kunnassa hyvaksyttyja rantojen mitoitusperusteita noudattaen, ja
maanomistajia yhdenvertaisesti kohdellen. Rantarakennusoikeutta on osoitettu yhtenevin
perustein kaikille maanomistajille. Muutoksessa on tehty ratkaisut samoin perustein kuin
muiden maanomistajien kohdalla tassa kaavamuutoksessa seka kunnassa aiemmin
hyvaksytyissa rantaosayleiskaavoissa. (Ks. vastineet 2, 3, 8)




